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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2025, jinius 18-i nyilvanos iilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése a Balatonfiizf6, 1024/24 ingatlanra és a Balatonfiizfé
1024/24/A épiiletre, a Kst2 jelli, Kiilonleges teriilet — Strand 6vezet vonatkozodan.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tobruki strand teriilete (Balatonfiizf6,1024/24 hrsz.) és az azon eclhelyezkedd Biifé
(Balatonfiizf61024/24/A hrsz.) a telepiilésrendezési terv tervlapjan Kst2 jeld, Kiilonleges
teriilet — Strand 6vezetben fekszenek.

A Kst2 jelli 6vezetben a hatalyos rendelkezések szerint a beépités mértéke 8 %, oldalhatiron
allo beépitési, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé épiiletek elhelyezésére szolgalhat.
A Kst2 jelii 6vezetben a legkisebb kialakithat6 telekméret 1 ha azaz 10.000m?.

A Helyi Epitési Szabalyzatban a Kiilonleges teriilet — Strand vezetre vonatkozo
rendelkezések a kovetkezdk:

»27. § (1) A strand teriiletén

a) a strand kiszolgdlo épiiletei (zuhanyzok, WC-k, kabinok, 61toz6k stb.)

b) a teriiletet haszndlok elldtdsdt szolgdlé vendégldtd, kereskedelmi és szolgdltaté
létesitmények

¢) valamint szdlldshely szolgadltato rendeltetés helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetek paramétereit az 1. melléklet 11. tabldzat tartalmazza.

(3) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivéviz,
szennyvizelvezetés- tisztitds, valamint kizteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu
szolgaltatassal torténik.”

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 73.§ (3) és (4) bekezdése az alabbiakat irja el6:

»A Balaton vizparti teriiletein a Vizparti Tervben megallapitott strand teriiletén a
telepiilésrendezési tervben kizarolag kiilonleges strandteriilet vagy zoldteriilet 6vezet jeldlhetd
ki, kivételes jelleggel — meglévd kozut szabalyozasi vonalanak kismértékii korrekcidja esetén
— kozlekedési teriilet Gvezet is kijel6lheto.

(4) A Balaton vizparti teriiletein a telepiilésrendezési tervben kijeldlt kiilonleges
strandtertileten

a) a telekre meghatarozand6 megengedett legnagyobb beépitettség 10%,

b) atelekre meghatarozand6 megengedett legkisebb zoldfeliilet 70%, €s



¢) kizarolag vendéglatd épiilet, pihenést, testedzést, valamint az at5ltézést és tisztalkodast
szolgalod épitmény helyezhet6 el, apartmanhaz, szallas jellegili, lako- és tiduiloépiilet nem
épithetd, lakas nem alakithato ki.”

Az elozoekben felsorolt helyrajzi szdmon uj épiiletek elhelyezése, és a meglévd funkciok
rendeltetésmaod viltozdsa nem kivdanatos.

Fontos a meglévd épitmények és rendeltetéseik megtartisa a strand miikédtetésének, a
szolgdltatisok megfelelé mindségének, illetve a piaci verseny biztositdsinak védelme
érdekében.

A 1024/24 hrsz.-u telek és a 1024/24/A hrsz.-0 épiilet frekventalt, vizpartkézeli helyen
fekszik, visszafordithatatlan folyamatok (oda nem ill6 beépités, tobblet funkcidk
megjelenésének) elkeriilése érdekében a Kst2 teriiletére valtoztatasi tilalom elrendelése
indokolt, mely a teriiletre késziilo szabélyozasi terv elfogadasaig, de legfeljebb 3 évig lehet
érvényben.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlete

A valtoztatasi tilalom elrendelését a Magyar Epitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban MEPtv) szabalyozza.

. 86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének idGszakdra — a telepiiléstervezési szerzodés
megkdtésétél a helyi épitési szabdlyzatrol szolo rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb
hdrom évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat
irhat eld.

(2) A valtoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet rovidebb idérél nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatdsi tilalom
megsziinését kivetd két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatasi tilalom idétartama legfeljebb harom
év lehet. A kiilon hatésdagi hatdrozattal elrendelt valtoztatdsi tilalmat az azt elrendeld hatosag
felhivdsdra az ingatlan-nyilvdntartdsba be kell jegyezni.

(4) A vdltoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, vj épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, boviteni, elbontani,



tovdbbd mds, hatdsdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kitott értékniveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.”

A valtoztatasi tilalom célja a Helyi Epitési Szabélyzat 2. szdmt mellékletét képezd
Szabalyozasi terv 30m jelii tervlapjan szerepld a Balatonfizfd, 1024/24 hrsz.-u ingatlan és a
1024/24/A hrsz.-u épiilet, ingatlanrészekre vonatkozoan a Kst2 Gvezeti fvezetbe tartozéan a
meglévo épitmények és funkciok megtartasa mellett azok feliilvizsgalata.

A viltoztatasi tilalom nem terjed ki a tilalom hatalybalépésekor hatélyos hatosagi engedéllyel
vagy tudomasulvétellel megvaldsuld épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban
megengedett mas épitési munkdkra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési
tevékenységre.

A fent idézett szabdlyok alapjin, a viltoztatdsi tilalmat elrendelhetd’ a Helyi Epitési
Szabdlyzat médositisdnak idejére, mivel a fent részletezett céloknak megfeleléen a Helyi
Epitési Szabdlyzat mdbdositdsira vonatkozéan a (kordbbi mddositisokat készitd)
telepiiléstervezd tervezési ajdnlata elfogaddsra, szerzédése az eloterjesztés tdrgyaldsdig
aldirdsra keriil.

Az el6z6ek alapjan az alabbi 6nkorményzati rendelettervezet terjesztem elé a Tisztelt
Képviseld-testiilet felé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztés megtargyalasdra €s az alabbi
onkormanyzati rendelet elfogadasara.

Az el6terjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

A dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.

Onkormdnyzati rendelettervezet:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eoeluees (o..) Onkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

[1] A rendelet célja, hogy az 1. §-ban meghatarozott teriileten - a helyi épitési szabalyzat
modositasanak idGszakara - valtoztatasi tilalmat rendeljen el

[2] Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete a magyar épitészetrl szol6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél
sz0l6 2023. évi C. térvény 86. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé 18/2017. (X.18.) onkormanyzati rendelet modositasanak iddszakara,
annak hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre valtoztatasi tilalmat rendel el az alabbi
Balatonflizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélo 18/2017. (X.18.) énkorményzati
rendelete szerint Ksp2 jelii, sportteriilet besorolas ala tartozé balatonfiizf6i ingatlanokra:

a)  1024/24 hrsz (beépitett terilet és strandfiirdo),



b)  1024/24/A hrsz (fsldhasznalati jog alapjan 1étesiilt épiilet).
2. §

A valtoztatasi tilalommal érintett teriileten a tilalom fennallasiig a magyar épitészetrdl sz6lo
sz616 2023. évi C. tdrvény 86.§ (2) bekezdése szerinti valtoztatast végrehajtani nem szabad,
beleértve azt is, hogy a meglévé épitmény rendeltetése sem modosithatd.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba, és a helyi épitési szabélyzat és
szabalyozasi terv folyamatban 1évé modositasanak hatalyba lépése napjan, de legkésobb a
hatalybalépést koveto 3 €v elteltével hatdlyét veszti.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon Iép hatéalyba.

INDOKOLAS

Az indoklast az el6terjesztés tartalmazza.

1.§-hoz: az 6nkorményzat valtoztatasi tilalmat rendel el a Balatonfiizfo 1024/4 és 1024/4/A
hrsz-u ingatlanokra.

2.§-hoz: meghatarozza a valtoztatasi tilalom tartalmat.

3.§-hoz: a valtoztatasi tilalom id6beli hatalyara vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

4.§-hoz: az 6nkormanyzati rendelet hatalyba 1€épésérdl rendelkezik.

HATASVIZSGALAT

A rendeletalkotas kapcsan elvégzett elozetes hatasvizsgalatrdl , a jogalkotéasrol szol6 2010. évi
CXXX. torvény 17.§ (2) bekezdése alapjan az alabbi tajékoztatast adom:

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: Tobruki strand teriiletének és az azon elhelyezkedd épiiletek,
épitmények hossziitava fenntartasat és funkcidjuknak megérzeését segiti el6 a rendelettervezet.
Koltségvetési hatasa: nem jelentds

Komyezeti, egészségi kovetkezményei: hozzajarul a strandi zoldfeliiletek fenntartishoz,
megorzeéséhez.

Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa: nem jelentds.

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: az onkormdanyzati rendeletet a Képviselo-testiilet
mérlegelési jogkorében célszeriiségi okbdl alkotja meg.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltétel:
rendelkezésre allnak.

Balatonfiizfo, 2026. junius 4.
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